Durchgehend einseitig
beschriebene Urkunde Urkundenrolle Nummer F 323 fur das Jahr 2007

Beglaubigte Fotokople

Verhandeit

zu Berlin, am 28.06.2007
Vor dem unterzeichnenden Notar

Frank Fiirstenberg

mit dem Amtssitz in Berlin

und der Geschaftsstelle in 10179 Berlin-Mitte, Walistralle 58/59,



erschien heute:

Herr Maik Hinkel, geboren am 27.02.1963,
Kleine JagerstraBe 11, 10117 Berlin, und von Person bekannt,
hier handelnd nicht im eigenen Namen, sondern

a) als alleinvertretungsberechtigter und von den Beschrankungen des § 181 BGB
befreiter Geschaftsfihrer fur die im Handelsregister des Amtsgerichts Charlotten-

burg zu HRB 76154 B eingetragene

Kastaniengirten Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH
mit Sitz in Berlin,
Kleine Jagerstrale 11, 10117 Berlin,

wobei der amtierende Notar die vorstehenden Vertretungsverhéitnisse
aufgrund Einsichtnahme in das elektronische Handelsregister des Amtsgerichts
Charlottenburg am Tage der Beurkundung gemaf 21 BNotO bescheinigt,

b) als von den Beschrankungen des § 181 BGB befreiter Vertreter aufgrund
Volimacht vom 19.06.2007, Urkundenrolle Nummer F 300 fur das Jahr 2007 des
amtierenden Notars, deren Ausfertigung vorlag, von der eine beglaubigte
Abschrift beigeheftet wird, fur fur die im Handelsregister des Amtsgerichts
Charlottenburg zu HRB 70114 B eingetragene

DEMARA Immobiliengesellschaft mbH
mit Sitz in Berlin,
SchiuterstralRe 16, 10629 Berlin.

Der Erschienene verneinte die Frage des Notars nach einer Vorbefassung i.S.v. § 3
Abs. 1 Nr. 7 BeurkG und bat fur die von ihm Vertretenen um Beurkundung nachste-

hender Erklarungen:

Die von mir vertretenen Gesellschaften werden als Gesellschafter einer Gesell-
schaft birgerlichen Rechts Eigentumer des im Grundbuch von Prenzlauer Berg
beim Amtsgericht Tempelhof-Kreuzberg in den Blattern 14768N und 14105N
verzeichneten Grundbesitzes, gelegen Schwedter Strale 41, 42, und 43.

Die Grundstiicke werden vorbehaltlich der von Amts wegen noch zu erteilenden
Genehmigungen mit einem Mehrfamilienhaus mit 17 Wohn- und 2 Gewerbeeinhei-
ten, 8 Stadthausern mit 12 Wohneinheiten und 4 Atelierhdusern bebaut. 49 Stell-
platze werden in einer Tiefgarage hergestelit.

Fur die Durchfuhrung der Bauarbeiten ist die als Anlage beigeflgte Baubeschreibung
mafgeblich, auf die verwiesen wird und die dem Erschienenen vorgelesen und von ihm

genehmigt wurde. -




Das Protokoll ist von dem Notar dem Erschienenen vorgelesen, von den Beteiligten
genehmigt und eigenhidndig unterschrieben worden:
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BAU- und LEISTUNGSBESCHREIBUNG
Schwedter Strasse 41 - 43 in Berlin — Prenzlauer Berg / Mitte
Kastaniengirten

1. Aligemeiner Uberblick

Das Grundstiick Schwedter Strasse 41-43 befindet sich im historischen Berliner Stadtteil Prenz-
lauer Berg, dem heutigen Stadtbezirk Pankow an der Grenze zum Bezirk Berlin-Mitte. Es

befindet sich im Sanierungsgebiet.

Bei allen Bauausfiihrungen werden die zum Zeitpunkt der Baugenehmigungserteilung geltenden
Bestimmungen, die Regeln der Technik und die Bauordnung des Landes Berlin beriicksichtigt.

Es gilt das Werkvertragsrecht nach BGB.

2. Grundstiick

Das Grundstiick mit einer GrundstiicksgroBe von ca. 3.200 m_ ist ein geradlinig geschnittenes,
Grundstiick mit einer Grundstiicksbreite von ca. 38,00 m zur Schwedter Strasse.

Auf dem linken benachbarten Grundstiick wurde bereits ein Neubau, bestehend aus mehreren
Baukdrpern realisiert. Auf dem rechten Nachbargrundstiick befinden sich Bestandsbauten, die im

Zuge einer Neubebauung abgerissen werden.

3. Nutzung

Auf dem Grundstiick wird das Wohnquartier ., Kastaniengérten® errichtet, bestehend aus 4
verschiedenen Gebédudetypen:

- straBenseitiger Geschosswohnungsbau (Vorderhaus) als Anschluss der gebietstypischen Block-
randbebauung in Ost- Westausrichtung, sowie

- 8 so genannte Stadthduser im Blockinnenbereich entlang der siidlichen Grundstiicksgrenze mit
jeweils eigenen kleinen Girten, sowie

- 4 Atelierhiuser im Blockinnenbereich entlang der ndrdlichen Grundstiicksgrenze mit jeweils
eigenen kleinen Girten

- Tiefgarage mit Kellern, ca. 50 Stellpldtzen und 24 Fahrradabstellplitzen

Durch die unterschiedlichen Gebdudetypen kénnen sowoh! das familiengerechte ..eigene Haus"
mit Garten, als auch gebietstypische groBziigige Geschosswohnungen angeboten werden.
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4. Architekten- und Statikerleistungen

Unser Architekt erstellt den kompletten Bauantrag einschlieBlich aller Wohnflachenberechnun-
gen. Ebenso wird auf dieser Grundlage die Statik fertig gestellt und der Behorde zur
Genehmigung vorgelegt. Mit einer Baugenehmigung ist im Juli/August 2007 zu rechnen.

5. Bauleitung

Mit Erteilung der Baugenehmigung durch das zustindige Bauamt und Erreichen der Ver-
triebsauflage von 20% der zu verkaufenden Wohnfliche wird innerhalb von 4 Wochen mit dem
Bauvorhaben begonnen. Zur Finanzierung des Bauvorhabens wurde die HypoVereinsbank AG
gebunden. Fiir die gesamte Bauzeit steht [hnen ein Ingenieurbiiro, die TEWAC Baugesellschaft
mbH, mit langjdhriger Erfahrung im schliisselfertigen Hausbau zur Seite. Damit haben Sie
wihrend der gesamten Bauphase einen kompetenten personlichen Ansprechpartner, der mit
Ihnen auch simtliche Bemusterungen und Sonderwiinsche koordiniert.

Wenn siamtliche Voraussetzungen fiir den Baubeginn gegeben sind, wird die TEWAC mit Ihnen
einen Termin fiir die Baudurchsprache vereinbaren. Hier wird der gesamte Bauablauf erklart,
gef. prizisiert und es werden Termine abgestimmt. Hauptbestandteil der Baudurchsprache wird
die Bemusterung und das Raumbuch sein. Bei der Bemusterung werden Ihnen alle Details und
Materialien fiir die Gestaltung und Bestiickung Ihrer Wohnung incl. Ausstattung von Béadern,
Kiiche und FuBbodenbeligen in aller Ruhe zur Auswahl fachménnisch vorgestellt.

Sollten Sie Sonderwiinsche oder Beanstandungen trotz sorgfiltiger Bauausfilhrung nach [hrem
Einzug haben, steht Ihnen die TEWAC auch weiterhin als personlicher Ansprechpartner gern zur

Verfligung.

6. Baustelleneinrichtung

Die behordlich geforderten Unterlagen wie z. B. Bodengutachten, amtlicher Lageplan werden
kurzfristig beschafft. Der dffentlich bestellte Vermesser fiihrt alle erforderlichen Einmessungsar-

beiten aus und nimmt die Geb4udeabsteckung vor.




7. Kanalisation

Die Abflussleitungen werden im erforderlichen Gefille im Kellergeschoss angeordnet und
werden an die dffentliche Kanalisation angeschlossen.

8. Fundamente/Bodenplatte

Das Fundament bzw. die Fundamentplatten werden frostfrei nach statischen Erfordernissen
hergestellt. Vor dem Betonieren der Fundamente wird ein umlaufender Potentialausgleich

eingelegt. Die Bodenplatte wird auf einer Sauberkeitsschicht gelegt.
Falls erforderlich wird der Boden unter der Bodenplatte verdichtet. Die Bodenplatte und die

KellerauBenwinde werden als WU-Konstruktion ausgebildet.

9. Rohbau

Die lichte Deckenhohe (Rohbau) soll ca. 3,15 m in allen Geschossen betragen. Die lichten
Raumhdhen im Vorderhaus betragen ca. 2,85 m, in den Stadthiusern ca. 2,80 m und in den Ate-
lierhdusern ca. 2,80 m. Dies gilt nicht zwangslaufig fiir Nebenrdume, Abstellrdume und Unterge-

schoss, da hier ggf. Abkofferungen fiir Leitungen notwendig werden.

Wiinde, Stiitzen und erforderliche Unterziige bzw. Uberziige werden in Ortbeton hergestellt, die
Abmessungen erfolgen gem#B statischem Erfordernis. Die Ausfiihrung der Winde kann alter-
nativ auch in Ziegelmauerwerk oder tragendem Mauerwerk erfolgen (ggf. Flachenabweichungen
moglich). Die Massivdecken iiber den einzelnen Etagen sind Betondecken. Diese massiven
Betondecken unterstiitzen zusitzlich den Schallschutz. Die Bewehrung und Stirke erfolgt gemaf

statischer Berechnung. Die Deckenfugen werden vorgespachtelt.
Die Ausfiihrung der Treppenlaufplatten erfolgt in Ortbeton oder als Fertigteil.

Die Balkonplatten werden in Ortbeton oder als Fertigteil hergestelit.

Der Aufzugsschacht fiir den innen liegenden Aufzug des Vorderhauses (Blockrandbebauung)
wird unter hochster Beachtung des Schallschutzes einschlieBlich Entkopplung von Decken
hergestellt. Es besteht je nach Planungs- und Ausfiihrungsstand die Moglichkeit, in die
Wohneinheiten der Stadthduser einen integrierten, internen Hausaufzug einzubauen

(Sonderleistung).




10. Fassade

Je nach Gebéudetyp werden die Fassaden nach Bemusterung und Freigabe durch das Stadtpla-
nungsamt in Kalkzementleichtputz nach Werksvorschrift hergestellt. Je nach architektonischer
und behordlicher Gestaltungsvorgaben werden Glas-, Putz- und Gesimsbidnder in das
Fassadenbild eingefiigt. Bei Ausfiihrung in Kalkzementleichtputz wird die Oberfliche mit einem
Edelputz (2-3 mm Kérung) verputzt. Die Bestimmungen der Wirmeschutzverordnung in der
jeweils aktuellen Fassung fiir Neubauten sowie entsprechende behordliche Auflagen werden

selbstverstéindlich eingehalten.

11. Dachkonstruktion, Dacheindichtung

Die Dachkonstruktionen werden entsprechend den Architektenpldnen und der Statik ausgefiihrt.

Alle Flachdachflichen werden mit bituminoser Abdichtung entsprechend DIN und Flachdach-
richtlinien einschlieBlich erforderlicher Aufdachdimmung ausgefiihrt. Die entsprechenden Ein-
ldufe fiir Niederschlagswasser- bzw. Rohrdurchfiihrungen fiir Abluft usw. werden normgerecht
eingebaut und abgedichtet. Die Dachentwisserung einschlieilich der Fallrohre wird aus hoch-
wertigem Titan-Zink (vorbewittert) ausgefiihrt.

Alternativ werden die Flachdicher der Terrassen in Holzkonstruktion mit Démmeinlage und mit
bitumindser Abdichtung entsprechend DIN und Flachdachrichtlinien ausgefiihrt.

12. Spenglerarbeiten

Spenglerarbeiten werden bis auf genannte Ausnahmen in Titan-Zink (vorbewittert) ausgefiihrt.

Die Anschliisse an Titan-Zink im Bereich der Fenster / Fenstertiiren sowie Gesimsen werden
fachgerecht hergestellt und elastisch verfugt.

Optisch werden Edelstahl und verchromte Elemente das Objekt aufwerten.

Die Fensterbankabdeckungen werden auBen aus Titan-Zink (vorbewittert) mit hinterer Aufkan-
tung, verdeckter Befestigung, Einschnitt in seitliche Putzlaibung und dauerelastischer Verfugung

hergestellt.

Die Regenfalirohre einschlieBlich aller Bogen, Winkel und Reinigungsklappen sowie Standrohre
werden ebenso ausgefiihrt und angeschlossen.

Die Entwisserungsanschliisse der Balkone werden soweit moglich verdeckt in der Fassade ent-
sprechend den giiltigen Vorschriften verlegt.
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13. Keller

Jeder Wohnung / Gewerbeeinheit wird ein Kellerabteil/ -raum zugeordnet. Weiterhin wird das
jeweilige Kellerabteil/ -raum mit Schloss und SchlieBzylinder passend zur SchlieBanlage sowie
einer Nummernzuordnung passend der jeweiligen Wohn / Gewerbeeinheit ausgestattet. Woh-
nungen der Stadthduser haben teilweise einen direkten Kellerzugang.

Dariiber hinaus werden ein Heizungskeller, Hausanschlussridume fiir Wasser, Elektrik und ein
Maschinenraum fiir den Aufzug des Vorderhauses (Blockrandbebauung) nach technischem Er-

fordernis erstelit.

Den Nutzern der Einheiten werden gemeinschaftlich ein Miillraum sowie ein Fahrradraum im
Keller oder EG Bereich, ggf. auch im AuBenbereich zur Verfilgung gestellt.

Folgende Arbeiten werden dariiber hinaus im Einzelnen erbracht:

* Beleuchtung in den Kellerabteilen: je 1x Schalter, Steckdose, Beleuchtung (Schildkrote), An-
schluss iiber Zdhler der jeweiligen Wohnung,

* Beleuchtung einschl. Leuchtmitteln in der Tiefgarage gemiB technischen Vorschriften,

* zusitzlich mehrfach Beleuchtung und Steckdosen im Gemeinschaftskeller,

« alle erforderlichen Anschliisse fiir den Heizungskeller und im Maschinenraum,

* Einbau verzinkter Stangen oder Fahrradstinder im Fahrradraum zum Anstellen oder
AnschlieBen von Fahrridern,

* Beschriftung bzw. Beschilderung aller Tiiren und Fluchtwege,

* notwendige Schleusen zur Tiefgarage mit Tiir6ffnungen unter Beriicksichtigung der entspre-
chenden technischen und Brandschutzvorschriften sowie Liiftung entsprechend den giiltigen

Bestimmungen.

14. Tiefgarage

Die Tiefgarage verfiigt derzeit iiber ca. 50 PKW-Stellplitze. Fiir jede Wohneinheit besteht die
Méglichkeit des Erwerbs mind. eines Stellplatzes. Die Breite der PK W-Stellplitze ist bewusst
mit durchschnittlich 2,75m — 3,00m groBziigig ausgefiihrt, um den gehobenen Anspriichen und
Platzbedarf gerecht zu werden.

Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt von der Schwedter StraBe direkt zum Untergeschoss iiber eine

Rampe.
In der Tiefgarage sollen mindestens 24 Fahrradstellplitze erstellt werden.

‘ —————— L
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15. Fenster / Fenstertiiren

Alle Fenster sind auf der Grundlage der DIN-Vorschriften und der Warmeschutzverordnung ge-
fertigt. Es werden ausschlieBlich RAL gepriifte Fenster und Tiirenfenster entsprechend den Er-
fordernissen und mit 2-fachem Dichtsystem verwendet. Dies bietet hervorragenden Wiarme- und
Schallschutz und gewibhrleistet einen U,-Wert von 1,1 W/m_K. Die Fenster und Fenstertiirele-
mente sowie Terrassentiiren werden aus Holz mit einer Isolierverglasung (Doppelverglasung
nach DIN 68121) einfarbig endlackiert hergestellt.

Die Detaillierung der Fenster erfolgt nach Vorgaben des Bautrigers.

Es werden Fenster, Fenstertiiren und Haustiiren in Holzausfiihrung von Markenherstellern, Farbe
nach Bemusterung der Architekturvorgaben eingebaut. Die Terrassentiiren sind nach innen zu
offnen und erhalten einen Dreh-Kippbeschlag. Simtliche Beschlidge und Oliven werden einheit-
lich in Edelstahloptik nach Bemusterung durch den Verkiufer ausgefiihrt.

Die Balkon- und Terrassenaustritte werden soweit technisch méglich, niveaugleich mit dem In-
nenbereich ausgefiihrt. Die Sicherheit gegen eintretendes Wasser bzw. Schnee wird

gewihrleistet.

Zweifliigelige Fenster und Terrassentiiren sind an einem Teil dreh- und am anderen Teil dreh-
und kippbar. Damit haben Sie bei gedffneten Fenster keinen stérenden Pfosten und bei Terras-

sentiiren einen besonders breiten Durchgang.

Feststehende Fensterelemente werden als Festverglasung im Blendrahmen ausgefiihrt. Auf An-
frage sind verschiedene Verglasungen entsprechend Ihrem Sicherheitsbediirfnis in Al (durch-

wurfhemmend) bis A3 gegen Aufpreis mdglich.

Die Treppenhausfenster sind in Form und Aufteilung den iibrigen Fenstertiiren angelehnt, ein-
fliiglig und jeweils mit Dreh-Kipp-Beschlag.

Die Fensterbinke in den Treppenhidusern werden aus Naturstein oder aus Holz mit einem An-
strich entsprechend Bemusterung durch den Verkiufer gefertigt. Die Fensterbdnke werden in die

Laibung eingelassen.

Der Dachausstieg bzw. die Rauchabzugsklappe werden als Lichtkuppel mit Ausziehleiter ent-
sprechend der einschlidgigen Vorschriften (z.B. Brandschutz, Schornsteinfeger) gestaltet.

16. Balkone

Die erforderlichen Geldnder bestehen aus gestaltetem Stabgeldnder sowie Ober- und Untergurt.
Der Handlauf ist verzinkt. Die Geldnderausfiihrung und Farbgestaltung erfolgen nach Bemuste-
rung durch den Verkiufer.




'zuﬁ;

L ER

mdt

KASTANIENGARTEN

Der Bodenbelag besteht aus frostbestindigen und rutschfesten Bodenfliesen oder geeigneten
Terrassendielen nach Bemusterung durch den Verkaufer.

17. Personenaufzug, hydraulische Anlage

Fiir das Vorderhaus (Blockrandbebauung) ist ein innenliegender Personenaufzug (vorbehaltlich
entsprechender Baugenehmigung) mit Zugang zu den Hauptpodesten des Treppenhauses mit
einer Tragfihigkeit von mindestens 6 Personen vorgesehen. Es sind 7 Haltestellen geplant: im
Keller, im EG und auf den Hauptpodesten der 5 Obergeschosse.

Der Aufzugsschacht wird unter grofter Beachtung des Schallschutzes fiir die Wohnungen er-

richtet.
Material und Gestaltung der Kabineninnenseite und der Ausstattung erfolgen nach Bemusterung

durch den Verkiufer.

Vorgesehen ist fiir die Kabine: Kabinenwinde aus Edelstahl und einem halbhohen Spiegel. Die
Kabinendecke ist ebenso mit Edelstahl verkleidet, der Kabinenboden mit Natursteinplatten
belegt. Das Kabinenzubehor besteht aus Lichtschranke, Rufanlage, Bedientableau (Messing),
Spiegel, Handlauf sowie Beschriftung gemdB den TUV-Bestimmungen.

Fiir die viergeschossigen Stadthduser sowie den zweigeschossigen Atelierhdusern besteht die
Moglichkeit innenliegende Hausaufziige einzubauen. Beide Stadthduser konnen auch an das
Untergeschoss angebunden sein (gegen Mehrpreis als Sonderleistung).

18. Hauseingangstiiren, Durchgangstiiren

Vorderhaus:
Es ist eine zweifliiglige Hauseingangs-Tiiranlage zur ErschlieBung des Treppenhauses als Zu-

gang aus der Durchfahrt von der Schwedter StraBe vorgesehen. Links und rechts neben der Tir
sind schmale, kleingefasste Fensterscheiben angepasst an die Vorgaben des

Architektenkonzeptes vorgesehen.

Die Gewerbeeinheiten mit direktem Zugang von der Schwedter Strasse werden iiber zweifliiglige
Tiiren entsprechend Architektengestaltungsvorgaben erschlossen.

Stadthduser / Atelierhduser:
Die Hauseingangstiiren werden in Gestaltung und Ausfiihrung der Hauseingangstiir des Vorder-

hauses unter Beriicksichtigung der Architektenvorgaben angepasst. Es werden hochwertige
Hauseingangstiiren mit Mehrfachverriegelung, Sicherheitszylinder und isolierverglastem Licht-
ausschnitt eingebaut. Die ErschlieBung zu den Hausern erfolgt hofseitig.

Die Hauseingangstiiren und die Wohnungseingangstiiren erhalten auf der AuBenseite im Fulbe-
reich StoBbleche in Edelstahl. AuBerdem sind TiirschlieBer und Feststelleinrichtungen vorgese-
hen. Die Driickergamituren werden in Edelstahl entsprechend Bemusterung durch den Verkaufer

ausgefiihrt.
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Der Eingangsbereich des Vorderhauses wird ein Klingelfeld mit Gegensprech-Videoanlage in
Edelstahlfinish mit Zierabdeckrahmen nebst Eingangsbeleuchtung iiber beleuchteter Hausnum-
mer bzw. iiber 2 Eingangsleuchten versehen. Ebenfalls werden die Stadt-/ und Atelierhduser an
die Gegensprech-Videoanlage angeschlossen, um Sicherzustellen dass der Zugang zu dem halb-
offentlichen Bereich der Hoffldche nur den Eigentiimern und den Besuchern gewihrt ist.

19. Durchgiinge, Treppenhauszugang

Die Trennwiinde zum Gewerbe und zu den Wohnungen sowie die Decken werden entsprechend
den einschlidgigen Bestimmungen zu Brand-, Warme- und Schallschutz hergestellt.

Die Kellerzuginge werden mit Stahitiiren und unter Beriicksichtigung der entsprechenden

Brandschutzauflagen versehen.
Der Hauseingang und der Aufzugvorraum werden mit hochwertigen Bodenfliesen ausgestattet.

Die Feldeinteilung und Lambrie erfolgen nach Architektendetail und Bemusterung durch den
Verkdufer.

Die Winde im Eingangsbereich werden bis zu einer Hohe von ca. 1,10 m ebenfalls mit Fliesen
verkleidet. Oberhalb der Verkleidung werden die Winde und Decken feingespachtelt und mit
einem Farbanstrich entsprechend Treppenhausgestaltung versehen.

Im Durchgangsbereich werden exklusive Wandleuchten angebracht. Die Schaltung der Treppen-
hausbeleuchtung erfolgt iiber eine Zeitschaltung sowie Bewegungsmelder.

20. Treppenhiiuser

Es ist keine zentrale Briefkastenanlage vorgesehen: Die Post wird direkt an der Wohnungsein-
gangstiir zugestellt. Hierzu sind Briefkiisten neben den einzelnen Wohnungs-/ Hauseingangstii-
ren vorgesehen.

Im Treppenhaus wird mittig ein Teppichbelag (Farbe nach Bemusterung durch den Architekten)
verlegt und mit Edelstahlschienen befestigt. Die Podeste werden ganzflichig belegt.

Die Handldufe werden aus Holz mit einem Anstrich oder gleichwertigem Material nach Angaben
des Verkdufers hergestellt.

Farben und Belidge, Leuchten und Schalter erfolgen nach Farbkonzept und Bemusterung durch
den Verkiufer, in der Regel in Edelstahloptik (graw/'weiB).

Winde, Decken, Unterseiten der Treppenldufe und Podeste sowie die Treppenwangen werden
vollstindig gespachtelt und deckend gestrichen.

Mitlaufend mit den Treppenldufen wird in etwa 1,10 m Hohe eine StoBleiste befestigt. Die
Wiinde {iber der StoBleiste werden mit hellem Dispersionsanstrich versehen; die Winde unter-
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halb der StoBleiste wie der Eingangsbereich mit einem strapazierfihigen Material (Strukturtape-
ten) versehen.

21. Wohnungseingangstiiren

Die Wohnungseingangstiiren werden mit entsprechender Wirmeddmmung und erhohter Ein-
bruchshemmung ausgefiihrt. Das Tiirblatt wird glatt und die Zarge mit einer Schattenfuge verse-
hen werden.

Neben den Zargen werden Klingel- und Lichtschalter in Edelstahl angebracht.

Die Schldsser erhalten eine Dreifachverriegelung sowie eine Sicherheitsgarnitur mit Auszich-
schutz und Spion mit Deckel innen. Die Knopf-Driickergarnituren werden in Edelstahl/Messing-
Optik nach Bemusterung ausgefiihrt.

Die SchlieBanlage fiir jede Wohnung funktioniert in Verbindung mit der Haustiiranlage, Keller
und Tiefgarage.

Vor allen Wohnungseingangstiiren ist auBerdem ein FuBabtreter in Edelstahlrahmen aus Filz o.4.
vorgesehen.

22. Innentiiren

Die Innentiiren werden als Rohrenspantiirblatter mit Umfassungszargen in weiB glatt ausgefiihrt.
Zur Bemusterung stehen zwei Varianten zur Verfiigung: ein glattes Tiirblatt mit glatter Zarge
oder ein Tiirblatt mit Facetten und profilierte Zarge (Sonderleistung). Als Sonderwunsch konnen
diese mit Glaseinsatz angeboten werden. Ebenfalls stehen Schiebetiiren aus Glas oder Holz als
Sonderleistung zur Auswahl.

In den Bidern werden fiir Feuchtriume geeignete Rohrenspantiiren verwendet.

Alle Driickergarnituren werden in Edelstahl (verchromt Sonderleistung) nach Bemusterung
durch den Verkiufer ausgefiihrt.
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23. Innentreppen in den Wohneinheiten / Stadthiuser / Atelierhauser

Fiir die Einheiten werden Stahltreppen nach Angaben des Architekten inklusive aller erforderli-
chen Anschliisse und Gelidnder eingebaut.

Die Belegung der Trittstufen erfolgt mit an den Bodenbelag angepassten Holzstufen. Massive
Holzstufen werden als Sonderleistung angeboten.

Das Sprossengelinder erhalt Handliufe in Holz entsprechend Trittstufen.

24. Bodenbelagsarbeiten, FuBbodenbelige

Es ist die Verlegung von Stabparkett vorgesehen (Material: Eiche oder gleichwertig nach Be-
musterung) aus mindestens 12 mm Vollholz. Alle Trittschall- und Schallschutzbestimmungen

werden eingehalten.

Die Oberflichenbehandlung bzw. Versiegelung des Parketts erfolgt nach Bemusterung durch den
Architekten bzw. nach Kiuferwunsch (gebeizt, geolt, gewachst oder lackiert).

Die Sockelleisten werden einheitlich je Wohnung, in weiem Holz profiliert ausgefiihrt.

Niveauunterschiede zwischen den Riumen sollen generell vermieden werden. Zwischen zwei
Riumen bzw. nach Erfordernis werden Dehnfugen (Kork) eingearbeitet oder Abdeckschienen

(Edelstahl) eingebaut.

Die Ausfithrung der FuBboden in Kiichen, Badern und WC erfolgt aus Fliesen oder auf Sonder-
wunsch in den Kiichen mit durchgehendem Parkett. Die Kellerflichen werden ohne Belige und

FuBbodenanstrich hergestellt.

25. Fliesen-, Platten- und Estricharbeiten in Wohnungen

Wand- und Bodenfliesen sowie Fliesenstibe und Bordiiren konnen nach Vorauswahl durch den
Architekten bemustert werden.

Kiichen, Bader und Giste-WC (bis auf Sonderwiinsche) erhalten FliesenfuBboden oder Epo-
xydharzestrichboden.

Die Béder bzw. Duschen und Toiletten werden an allen Wanden 1,20 m hoch gefliest. Die Ver-
legung erfolgt im Diinnbettverfahren. Sollten Eckschutzschienen eingebaut werden, werden

diese in Edelstahl ausgefiihrt.

Die FuBbodenfliesen in Bad, Giste-WC und ggf. Kiiche werden aus rutschfesten keramischen
Steinzeug im Format bis 30 x 60 cm glasiert, |. Wahl, Farbton hell bzw. nach Bemusterung, Ab-
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riebklasse III., Materialpreis 35,00 €/m_ inkl. MwSt. (GroBhandelspreis) angeboten. Die Sockel-
fliesen sind aus gleichem Material. Die Wandanschliisse werden dauerelastisch verfugt. Die
Verlegung erfolgt auf Wunsch diagonal unter 45 Grad.

Generell werden die Duschbereiche aufgemauert und ebenfalls eingefliest.

Die Wandfliesen in Bidern und Giste-WC bestehen aus keramischen glasierten oder Steinzeug-
fliesen im MaB 10 x 10 bis 30 x 60 c¢m, 1. Wahl, Farbton nach Bemusterung. Der Materialpreis

betrigt bis zu 35,00 €/m__ inkl. MwSt. (Gro8handelspreis).

Badewannen, ggf. Duschwannen sowie Schachtverkleidungen werden eingefliest.

26. Malerarbeiten

Die Decken und Winde werden fiir den nachfolgenden zweimaligen Anstrich mit Malervlies
beklebt, grundiert und mit Dispersionsfarbe, weiB, oder farbig nach Bemusterung durch den Ar-
chitekten bzw. Kéufer versehen.

Die FuBleisten werden ggf. passend zum FuBboden gestrichen. Die Heizkorperanschlussrohre
werden in der Farbe der Wand lackiert.

Auf Sonderwunsch kann an den Decken der Aufenthaltsriume und des Entrées eine Stuckkante
(2-fach gefasst) vorgesehen werden.

27. Sanitiirobjekte und Armaturen in den Biidern, Giiste-WC

Geplant ist ein mittlerer Standard fir den Einbau von Sanitirobjekten von Markenherstellern.
Die Badarmaturen sind ebenfalls in dieser Qualitit (Richtpreis 200,00 € brutto Listenpreis pro
Armatur) als Standard vorgesehen. Die Sanitirarmaturen und —ausriistungen werden verchromt
bzw. in Edelstahl.

Als Einbauwanne ist eine Saniformwanne (oder gleichwertig) aus emailliertem Stahl oder Kunst-
stoff mit Wannentriiger, Farbe weiB, Gro8e mind. 180 cm x 75 cm, einschlieBlich Wannen(fiill-
batterie mit Handbrause und Brause-Wandhalter (und Duschstange, wenn keine separate Dusche
im Bad) aus Edelstahl mit Ab- und Uberlaufgamitur vorgesehen (Richtpreis 800,00 € brutto).
Alternativ ist der Einbau einer Eckbadewanne, GroBe mind. 160 x 160 cm, einschlieBlich Ar-
maturen, in der Qualitit wie vor, vorgesehen.

Duschtassen haben ein MaB von bis zu 90 cm x 90 cm in der Farbe weiB. Die Duschbatterie mit
Handbrause ist in Edelstahl ausgefiihrt (Richtpreis 600,00 € brutto). Alternativ sind gemauerte
Duschtassen in der Regel im MaB 90 cm x 90 cm, die komplett eingefliest werden, vorgesehen.
Die Duschabtrennung erfolgt aus kalkabsorbierendem Glas nach Bemusterung durch den Archi-
tekten.
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Das Tiefspiil-WC (Richtpreis: 300,00 €)im Bad ist wandhidngend aus Kristallporzellan, weiB,
einschlieBlich WC-Sitz mit Deckel, Farbe weiB, in schwerer Ausfiihrung mit wassersparendem,
integriertem Spiilkasten mit Spartaste und Druckplatte in Edelstahl.

Bidets sind, als Sonderwunsch moglich, ebenfalls wandhingend aus Kristallporzellan in der
Farbe weif3.

Es ist ein weiBer Kristallporzellan-Waschtisch vorgesehen (Richtpreis 500,00€ brutto) , soweit
als Doppelwaschbecken geplant je in den MaBen ca. 100 cm x 48 cm bzw. als Einzelwaschbe-
cken in den MaBen ca. 60 cm x 48 cm.

Uber den Waschtischen werden Spiegel wandfiillend montiert oder in den Fliesenspiege! einge-
lassen.

Die Ausstattung der Giste-WCs erfolgt mit wandhingendem Tiefspiil- WC, weiflem Waschtisch
aus Kristallporzellan in den MaBen ca. 50-60 cm x 48 cm und Waschtischbatterie wie vor.

Die Waschmaschinenanschliisse werden wahlweise und nach technischen Moglichkeiten in Bad
oder Kammer bzw. in der Kiiche installiert.

Auf weitere Badausstattung wie Handtuchhalter, WC-Biirste, Toilettenpapierhalter,
Aschenbecher etc. wurde in dieser Baubeschreibung bewusst verzichtet. Hier sind die Wiinsche —
unseren Erfahrungen nach — zu individuell. Diese Details werden fiir Sie gemeinsam geplant und

entwickelt.

28. Kiichen

Zum Leistungsumfang gehort das Erstellen von Kiichenplinen zur Festlegung der Standorte und
Anschliisse von:

Ceran-Kochfeld (4 Felder),

Umluftbackofen,

Kilhlgefrierkombination (groB),

Geschirrspiiler (groB),

Dunsthaube als Umlufthaube,

Einfachspiile (Edelstahl oder Porzellan weiB) mit integrierter Ablage,

bis zu 6 Unterschrinke, bis zu 6 Hingeschrinke (wahlweise hoch oder niedrig), 1 Hoch-

schrank, nach Moglichkeit iiber Eck,
« kleine verbleibende Nischen und Ecken sind durch Regale zu fiillen bzw. abzurunden

Der Geriteanschliisse werden bis an Eckventile, Anschlussdosen, Steckdosen und Abflussan-
schliisse (mit Geruchsverschluss) vorbereitet.

Die Bemusterung, Bestellung und Kostenitbernahme erfolgt durch den Kaufer direkt mit dem
Kiichenlieferanten. Unsere Kiichenplaner stehen [hnen kostenfrei zur Verfiigung.
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29. Wohnungsausstattung Elektro

Alle Leitungen in den Wohnungen werden unter Putz verlegt. Im Allgemeinen wird pro Zimmer
ein Stromkreis entsprechend Elektroprojekt installiert. Ein abgedeckter Sicherungskasten (unter

Putz) ist im Entrée / Flurbereich vorgesehen.

Es ist der Einbau eines zentralen Aus-Schalters (passend zum Schalterprogramm mit Leucht-
diode) fiir die gesamte Wohnung geplant. Ausgenommen von der Schaltung sind mindestens
Kiihl-/Gefrierschrank, Videorecorder und Anrufbeantworter (Medienpunkte) sowie vom Kaufer

gewihite Punkte der Elektroinstallation.

Als Standard wird das Schalterprogramm einer renommierten Firma (z.B. Busch Jiger Reflex S)

zur Bemusterung

Ausstattung:
Entree / Flur:

Diele/Garderobe:

Zimmer:

Kiiche:

Bad

durch den Kaufer vorgelegt.

1 Deckenauslass mit Schaltung von den Zugéngen, 4 Schukosteckdosen
1 zentraler Aus-Schalter

1 Video-Wechselsprechanlage mit Tirdffner und Lichtschalter fir TH

| Telefonsteckdose mit nichtschaltbarer Steckdose

1 Deckenauslass mit Schaltung von den Zugangen, 2 Schukosteckdosen
| Deckenauslass mit Ausschalter/n (bei einer Fliche iiber 25 m_ zwei)
Medienpunkt: 1 TV/Radiosteckdose mit nichtschaltbarer Steckdose
max.6 Doppelsteckdosen iiber zentralen Aus-Schalter

1 Deckenauslass mit Ausschalter/n

ein Ausschalter fiir schaltbare Steckdosen iiber den Hangeschriinken fiir spatere
Unterschrankbeleuchtung

2 Doppelsteckdosen

2 Dreifachsteckdosen

3 Deckenstrahler (weiB)
Anschluss fiir Geschirrspiilmaschine, Waschmaschine (teilweise im

Bad bzw. Hauswirtschaftsraum), Kiihlschrank sowie Dunstabzug

1 Herdanschluss
1 Deckenauslass mit Ausschalter bzw. Wechselschaltung

1 Wandauslass mit Ausschalter
2 Doppelsteckdosen
3 Deckenstrahler (Edelstahl)




Giste-WC 2 Deckenstrahler (Edelstahl)
1 Doppelsteckdose
1 Wandauslass mit Ausschalter

Balkone je 1 Doppelsteckdose in Feuchtraumausfiihrung
je 1 Wandauslass mit Leuchte, Ausschalter innen

Auf Wunsch des Kiufers werden gesondert zu bemusternde Deckenstrahler (weiB oder Edel-
stahl) eingebaut (Sonderleistung).

30. Kamine und Kaminschornsteine

Nach Kauferwunsch konnen Kamine in nahezu allen Wohnungen mit Brandmauern errichtet
werden (Sonderleistung) nach vorheriger Klidrung durch den Bezirksschornsteinfegermeister.

Die Anschlussvorbereitung fiir alle Wohnungen erfolgt entsprechend den geltenden Bestimmun-
gen bauseits, soweit der Baufortschritt und Verkaufsstand ggf. den Einbau fiir die jeweilige

Wohnung zulassen.

31. Heizungsanlage

Es ist der Anschluss einer Heizungsanlage mit Warmwasserversorgung an das Fernwirmenetz
vorgesehen. Die Ubergabestation wird im Keller des Vorderhauses errichtet. Alternativ wird ein
Gas-Brennwertkessel nach neuestem Standard, bestehend aus Brennwertkessel mit Warmwas-
serbereitung, Fabrikat Vaillant oder gleichwertig, eingebaut und mit allen sicherheitstechnischen

Ausriistungen versehen.
Die Steuerung der Heizungsanlage erfolgt in Abhdngigkeit von der jeweiligen Auflentemperatur.

Alle Rohre im Keller, in den Steigestrangen, in den nicht sichtbaren Teilen der Wohnungsver-
teilung und in den nicht angeschlossenen Wohnungen werden vollstindig isoliert.

Die weiBlen glatten Plattenheizkdrper werden mit Thermostatreglern ausgestattet und in der Re-
gel wandhingend montiert. Es ist zentralisierter Warme-Verbrauchsmengenzahler fiir die ge-
trennte Ablesung je Wohneinheit vorgesehen. Auf Sonderwunsch werden Rohrenheizkdrper in

den Wohnungen gegen Aufpreis eingebaut.

In Bidern und Giste-WC werden Badheizkorper aus Rundrohren sowie elektrisch betriebene,
stufenlos regelbare FuBbodenheizungen als Zusatzheizungen eingebaut.

Wenn die ortliche Situation (z.B. an schmalen Pfeilern, in Balkonzimmern) dies erfordert, wer-
den anstelle der Plattenheizkdrper Radiatoren ohne Aufpreis verwendet. Die Rohre werden unter
Putz, in Stinderwdnden oder Schichten verlegt. Die Abdeckung von Wandanschliissen erfolgt
mit Flachrosetten.
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32. Warmwasserversorgung

Die Zentrale Warmwasserbereitung erfolgt iiber die Fernwarmeversorgung, alternativ iiber eine
Gaszentralheizung mit Speicherwassererwarmer.

Es sind eine Zapfstelle je Kiiche sowie in Bddern Zapfstellen am Waschtisch und an der Wanne,
sowie an der Dusche vorgesehen.

33. Auflenanlage

Die AuBlenanlage im Hofbereich mit interner Zuwegung steht der Gemeinschaft als Begegnungs-
und Spielflache fir Kinder zur Verfiigung. Eine weitere Nutzung ist ausschlieBlich Rettungsfahr-
zeugen der Feuerwehr und der Andienung durch Umzugsfahrzeuge gestattet. Die Gemeinschafts-
flichen im AuBenbereich werden begriint und mit einem Kinderspielplatz ausgestattet. Es wird
eine Gestaltungssatzung fiir die Sonderfliche im AuBenbereich verbindlich fir alle Erwerber
durch den Verkdufer erstellt. Das Gelinde wird straBenseitig durch eine Toranlage mit
Klingeltableau und Sprechanlage geschlossen, so dass der Zugang zu dem halboffentlichen
Bereich nur den Eigentiimern und ihren Besuchern gewahrt ist.

Die Einheiten im Erdgeschoss der Stadthiuser sowie die Atelierhduser verfiigen jeweils iiber
einen eigenen Garten mit Sondernutzungsrecht.

34. Schlussbemerkungen

Alle Angaben erfolgen mit dem Planungsstand zum 31.05.2007. Andegjungen auf Grund pla-
nungsrechtlicher Anderungen der Baugenehmigung, Bemusterungen, Anderung der Teilungser-
kldrung sowie technischer Anderungen milssen ausdriicklich vorbehalten bleiben.

Diese Baubeschreibung steht unter dem Vorbehalt der Erteilung der Baugenehmigung sowie der
entwicklungsrechtlichen Genehmigung im Sanierungsgebiet und aller damit verbundenen even-

tuellen behdrdlichen Auflagen.

Die Ausfiihrung von Sonderwiinschen und die Bemusterungen durch den Kéufer stechen unter
dem Vorbehalt des jeweiligen Baufortschritts bzw. Verkaufsstandes (soweit durch die Ausfiih-
rung von Sonderwilnschen andere Einheiten betroffen sind).

Berlin, den 31.05.2007

Kastaniengirten, Grundstiicksgesellschaft mbH

Geschiiftsfithrer




Anlage zur UR-Nr. F 3 23/20 o7

Beglaubigte Fotokopie ;’fge ':;tars Frank Firstenberg
Durchgehend einseitig
beschriebene Urkunde Urkundenrolie Nummer F 300 fur das Jahr 2007
7. Augfertigung

Verhandelt

zu Berlin, am 19.06.2007
Vor dem unterzeichnenden Notar
Frank Fiirstenberg
mit dem Amtssitz in Berlin
und der Geschaftsstelle in 10179 Berlin-Mitte, Wallstrale 58/59,

der sich auf Ersuchen nach 10117 Berlin, Kleine Jagerstrafle 11, begeben hatte,

erschien heute:
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Herr Dr. Jakob Kandier, geboren am 03.06.1953,
geschiftsansassig Schiuterstr. 16, 10629 Berlin,

und dem Notar von Person bekannt,
hier handeind nicht im eigenen Namen, sondern alis alleinvertretungsberechtigter und von den

Beschrankungen des § 181 BGB befreiter Geschaftsfihrer der im Handelsregister des
Amtsgerichts Charlottenburg zu HRB 70114 B eingetragenen

DEMARA immobiliengeselischaft mbH mit Sitz in Berlin
- nachfolgend Vollmachtgeber genannt -,

wobei der Notar die vorstehenden Vertretungsverhdltnisse aufgrund Einsichtnahme in das
elektronische Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg zu HRB 70114 B am 14.06-2007

geman § 21 BNotO bescheinigt.

Der Erschienene verneinte vorab die Frage des Notars nach einer Vorbefassung i. S. v. § 3 Abs.
1 Nr. 7 BeurkG und erklarte folgende

Vollmacht

zu notariellem Protokoll:
Hierdurch bevollméchtige ich

Herrn Maik Hinkel, geboren am 27.02.1963,
geschaftsansassig Kleine Jagersir. 11, 10117 Bertin,

die DEMARA Immobiliengeselischaft mbH mit Sitz in Berlin in allen den Grundbesitz Schwedter
StraBe 41, 42 und 43, eingetragen beim Amtsgericht Tempelhof-Kreuzberg im Grundbuch von
Prenziauer Berg Blatter 14768N und 14105N, betreffenden Angelegenheiten, soweit dies
gesetzlich zulassig ist, gerichtlich und au Rergerichtlich zu vertreten. Insbesondere ist der

Bevollmachtigte befugt,

- ganz oder geteilt den Grundbesitz Schwedter Strale 41, 42 und 43, eingetragen beim Amtsge-
richt Tempelhof-Kreuzberg im Grundbuch von Prenzlauer Berg Blétter 14768N und 14105N. zu

verkaufen,

- die Bezeichnung der Immobilien 2u berichtigen und zu vervollstandigen,

- alle Erklarungen abzugeben und entgegenzunehmen, um das Eigentum am zu
verduBemden Vertragsgegenstand zu Ubertragen,

- alle erforderlichen vom Gesetz vorgeschriebenen Bewilligungen und Antrage
abzugeben;

- Dienstbarkeiten aller Art zu begriinden, abzuandern und auf sie zu verzichten;
- den Kaufpreis und die Bedingungen festzulegen;

- den Verkaufserlés, samt Zinsen und Nebenleistungen fur den Verkaufer
entgegenzunehmen;
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- die Zahlung des Verkaufseriéses ganz oder zum Teil zu Gunsten von Glaubigern
anzuweisen zum Ausgleich van falligen oder fillig werdenden Schulden;

- Vereinbarungen jeder Art mit den besagten Glaubigern zu treffen;

- von den Erwerbern oder Erstehern jede Mobiliar- oder Grundstuckssicherheit
anzunehmen;

- jede Erkldrung zur Ubertragung des Eigentums abzugeben und anzunehmen;

- alle Eintragungen, Ubertragungen oder Léschungen in den Grund- oder
Hypothekenbiichern und Registern Zu bewilligen und zu beantragen, auch auf

Eintragungen jeder Art zu verzichten, selbst wenn sie von Amts wegen zu bewirken sind;
- jede MaBnahme gegen den in Verzug befindlichen Erwerber zu vereinbaren und
anzuwenden;

- Abkommen jeder Art zu treffen, sich zu vergleichen und Schiedsverfahren zu
vereinbaren;

- alle Bescheinigungen und Belege, die fur die Formalitaten der Eintragung, der Ubertragung
oder der Léschung in Grundbichern und Hypothekenregistern gefordert werden, zu erteilen und

vorzulegen, auszuhidndigen oder auszustelien,

- den Vollmachtgeber in seiner Eigenschaft als Eigentumer der verkauften Sache der
sofortigen Zwangsvolistreckung zu unterwerfen;

- Uberhaupt alle notwendigen oder nitzlichen Erkldrungen abzugeben und
entgegenzunehmen sowie Eingaben einzureichen.

Zu den angefihrten Zwecken darf der Vollimachtnehmer alle Urkunden und Schriftstiicke
errichten und unterzeichnen, aberhaupt alles tun, was notwendig oder nutzlich ist, selbst wennes

nicht ausdricklich in der voriiegenden Urkunde vorgesehen ist.

Der Bevoliméachtigte ist berechtigt, Rechtsgeschafte mit sich im eigenen Namen und als Vertreter
Dritter vorzunehmen.

Der Bevollmachtigte ist berechtigt, Untervollmacht zu erteilen.

Dem Bevolimachtigten sind beliebig viele Ausfertigungen dieser Urkunde zu erteilen.

. Von der Erteilung jeder Ausfertigung hat mir der Notar unverzuglich Nachricht zu geben. Zum
Widerruf meiner Ermachtigung an den Bevolimachtigten, sich Ausfertigungen erteilen zu lassen,
gendgt meine Erkidrung gegenuber dem beurkundenden Notar.
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(L. S. Siegel)

/
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Notarkostenberechnung

berechnet nach der Kostenordnung
fur Notare (§§ 141, 154 KostO)

Geschiftswert: 500.000,00 €

Beurkundung Vollmacht oder Widerruf einer Vollmacht §§ 32, 38 Il Nr. 4
5/10 403,50 €

KostO
Erteilung einer Bescheinigung nach § 21 Abs. 1 Nr. 1 BNotO § 150 Nr. 1 KostO

Post- und Telekomentgelite § 152 11 1 b KostO . )
Dokumentenpauschale §§ 136 1, Il, 152 | KostO (Ablichtungen 8 Stiick)

2wischensumme netto
19 % Umsatzsteuer § 151a KostO

Gesamtbetrag

A

Farstenberg
Notar

der Urschrift Ubereinstimmt,

Herrn Maik Uwe Hinkel,
Kleine Jagerstr. 11, 10117 Berlin,

heute erteilt.

Berlin, den 28.06.2007 Q_\/
S

N\ Notar
\\:
Ny
\\ .
AN
N
N\
\\\\\\

1

S

13,00 €
2,90 €
400 €

423 40 €

8045 €

503.85 €

Die vorstehende, unter Nummer F 300/2007 der Urkundenrolle eingetragene Verhand-
lung wird hiermit zum ersten Male ausgefertigt und diese Ausfertigung, die wortlich mit



Qie wortliche Ubereinstimmung vorstehender thokopie mit der mir vorliegenden 1. Ausfer-
tigung beglaubige ich.

Berlin, den 28.06.2007

Furstenberg
Notar

.Die wértliche Ubereinstimmung vorstehen-
der —umstehsader— Fotokapie - mit der mir
vortiegenden Urschrift Ar—r——Ausiorigung
begsaubog%en-Abwhﬂﬁ- - begtaubige ich.

24' D3.2097.
Noter

en .




