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Verhandelt
zu Berlin, am **_ ** 2008
Vor dem unterzeichnenden Notar
Frank Fiirstenberg
mit dem Amtssitz in Berlin
und der Geschaftsstelle in 10179 Berlin-Mitte, WallstraBe 58/59,
Telefon (030) 275 60 933 / Telefax (030) 275 60 880

E-Mail: fuerstenberg@m-I-f.de / www.m-I-f.de

erschienen heute:

1. Herr Maik Hinkel, geboren am 27.02.1963,



geschaftsansassig Kleine Jagerstr. 11, 10117 Berlin,
und von Person bekannt, hier handelnd

a) als alleinvertretungsberechtigter und von den Beschrankungen des § 181 BGB
befreiter Geschaftsfiihrer fiir die im Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg
zu HRB 76154 B eingetragene

Kastaniengiarten Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH,
Kleine Jagerstr. 11, 10117 Berlin,

wobei der Notar die vorstehenden Vertretungsverhaltnisse aufgrund Einsichtnahme
in das elektronische Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg zur HRB
76154 B am heutigen Tage gemaB § 21 BNotO bescheinigt,

b) als Vertreter aufgrund Vollmacht vom 19.06.2007 - UR-Nr. F 300/2007 des amtie-
renden Notars -, die in Ausfertigung vorlag und von der eine beglaubigte Abschrift
dieser Urkunde beigefligt wird, fir die

DEMARA Immobiliengesellschaft mbH,
SchliterstraBe 16, 10629 Berlin

- die Vertretenen zu a) und b) nachfolgend "Verkdufer" genannt,
auch wenn es sich um mehrere Personen handelt -,

2. Herr , geb. /
3. Frau , geb. /
beide wohnhaft

- die Erschienenen zu 2. und 3. nachfolgend "Kaufer" genannt,
auch wenn es sich um mehrere Personen handelt -.

Der Notar fragte die Erschienenen, ob er oder eine der mit ihm beruflich verbundenen Perso-
nen in der Angelegenheit, die Gegenstand dieser Beurkundung ist, auBerhalb des Notaramtes
tatig war oder ist. Die Erschienenen verneinten diese Frage.

Der Kaufer wurde sodann dariber belehrt, dass der Notar darauf hinwirken soll, dass ein Ver-
braucher ausreichend Gelegenheit erhalt, sich vorab mit dem Gegenstand der Beurkundung
auseinander zu setzen, was im Regelfall dadurch geschieht, dass dem Verbraucher der
beabsichtigte Text des Rechtsgeschafts zwei Wochen vor der Beurkundung zur Verfligung
gestellt wird. Der Kaufer bestatigt, dass ihm der beabsichtigte Text des Kaufvertrages rechtzei-
tig zur Verfligung gestellt worden ist, und versichert, dass er ausreichend Gelegenheit hatte,
sich mit dem Gegenstand der heutigen Beurkundung und seiner Bedeutung und Tragweite aus-
einanderzusetzen.

Die Erschienenen erklarten sodann zu Protokoll des amtierenden Notars folgenden

Bautragerkaufvertrag iiber kiinftiges Wohnungs- und Teileigentum
mit Neubau- und Auflassungsverpflichtung

8§ 1 Kaufgegenstand
1. Der Verkaufer ist eingetragener Eigentiimer der Grundstlicke Schwedter StraBe 41, 42 und

43, eingetragen beim Amtsgericht Tempelhof-Kreuzberg im Grundbuch von Prenzlauer Berg
Blatter 14768N und 14105N.



2. Der amtierende Notar hat die Grundblicher am Tage der Beurkundung eingesehen
und folgende Eintragungen Ubereinstimmend festgestellt:

Abt. 1/4: Verkaufer,
Abt. 11/2: Sanierung wird durchgefihrt,

Abt. III/18 bzw. 12: 1.725.000,00 EUR Grundschuld ohne Brief fiir die Bayerische
Hypo- und Vereinsbank Aktiengesellschaft, Mlinchen,

Abt. III/19 bzw. 13: 2.275.000,00 EUR Grundschuld ohne Brief fiir die Bayerische
Hypo- und Vereinsbank Aktiengesellschaft, Minchen,.

Abt. III/20 bzw. 14: 10.035.000,00 EUR Grundschuld ohne Brief flir die Bayerische
Hypo- und Vereinsbank Aktiengesellschaft, Minchen.

3. Der Verkaufer hat den vorbezeichneten Grundbesitz am 28.06.2007 zur UR-Nr. F 321/2007
des amtierenden Notars gemaB § 8 WEG in Wohnungs- und Teileigentum aufgeteilt und die
Gemeinschaftsordnung bestimmt. Die zum Vollzug der Teilungserklarung im Grundbuch
erforderliche Abgeschlossenheitsbescheinigung ist erteilt. Der grundbuchliche Vollzug der
Teilungserklérung wird beantragt. Fir die Durchfiihrung der Verwaltung des Gemeinschafts-
eigentums ist der Verwaltervertrag maBgeblich, der am selben Tage zur UR-Nr. F 322/2007
des amtierenden Notars niedergelegt wurde.

4. Das Grundstick wird mit einem Mehrfamilienhaus mit 22 Wohnungen und 2 Gewerbeeinhei-
ten sowie 8 Stadthausern (Townhouses) und 4 Atelierhdusern (Remisen) bebaut. 49 Stell-
platze werden in einer unterirdischen Tiefgarage erstellt. Hierflir ist eine Baugenehmigung
erforderlich, die erteilt ist. Flr die Bauausfihrung ist die Baubeschreibung maBgeblich, die
am 28.06.2007 zur UR-Nr. F 323/2007 des amtierenden Notars niedergelegt wurde.

5. Wegen des Inhalts des kiinftigen Sondereigentums und des Kaufvertrages wird auf die in
den vorstehenden Ziffern 3 und 4 genannten Urkunden verwiesen, wobei die Rechtsfolgen
dieser Verweisung bekannt und von den Beteiligten auch gewollt sind; soweit die gegenwar-
tige Verhandlung keine abweichenden Vereinbarungen enthalt, sind die Bestimmungen der
Verweisungsurkunden Inhalt des Kaufvertrages, als waren sie unmittelbar in diesem
enthalten. Die Verweisungsurkunden liegen zumindest in beglaubigter Abschrift vor; ihr In-
halt ist bekannt und auf das Vorlesen, die Vorlage zur Durchsicht und das Beifligen zur ge-
genwartigen Niederschrift wird verzichtet.

6.Kaufgegenstand ist aus dem in Ziffer 1 beschriebenen Grundbesitz

a) das kiinftige Wohnungseigentum, bestehend aus einem Miteigentumsanteil von
__/10.000 an dem Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum an der in
dem als Anlage 1 beigefligten Aufteilungsplan mit Nummer _ bezeichneten
Wohnung im Mehrfamilienhaus nebst dem Sondernutzungsrecht
am Keller __ gemaB Anlage 1,

b) das klnftige Teileigentum, bestehend aus einem Miteigentumsanteil von
__/10.000 an dem vorgenannten Grundstlick verbunden mit dem Sonder-
eigentum an dem im Aufteilungsplan (Anlage 1) mit der Nummer ** bezeichneten
PKW-Stellplatz in der Tiefgarage,

- nachfolgend "Kaufgegenstand" genannt -.

Die Zuordnung des vereinbarten Sondernutzungsrechts zum Bestand des Wohnungseigen-
tums wird bewilligt und beantragt.



Die Anlage 1 wurde durchgesehen und genehmigt.
§ 2 Kauf und Kaufpreis

1. Der Verkaufer verkauft an den dies annehmenden Kaufer den in § 1 Ziffer 6
bezeichneten Kaufgegenstand.

Zwei Kaufer erwerben den Kaufgegenstand je zu 1/2 oder als Gesellschafter einer
Gesellschaft blrgerlichen Rechts, die durch den Tod eines Gesellschafters nicht aufgeldst,
sondern mit den Erben bzw. Rechtsnachfolgern fortgesetzt wird.

Gegenstand und Grundlage des Kaufvertrages sind dabei nur die vom Verkaufer abge-
gebenen Erklarungen, nicht hingegen Erklarungen Dritter.

2. Der Kaufpreis fiir den gesamten Kaufgegenstand gemaB § 1 Ziffer 6 betragt

€

(in Worten: Euro ).
Davon entfallen auf

- die Wohnung Nr.___ €

- den PKW-Stellplatz €

3. Allgemeine Falligkeitsvoraussetzungen fiir samtliche Kaufpreiszahlungen sind

a) die Rechtswirksamkeit dieses Vertrages sowie die Vorlage der zum Vollzug erforderlichen
Genehmigungen mit Ausnahme der steuerlichen Unbedenklichkeitsbescheinigung des Fi-
nanzamtes wegen der Zahlung der Grunderwerbsteuer,

b) die Eintragung der Vormerkung fir den Kaufer im Grundbuch fiir den Kaufgegenstand,

c) die Sicherung der Freistellung des Kaufgegenstands von allen Grundpfandrechten, die der
Vormerkung im Range vorgehen oder gleichstehen und nicht itbernommen werden, und
zwar auch fir den Fall, dass das Bauvorhaben nicht vollendet wird, durch Ubergabe der zur
Sicherung der Freistellung erforderlichen Erklarungen aller Glaubiger dieser Grundpfand-
rechte an den Kaufer, wonach diese gewahrleisten missen, dass die nicht zu tibernehmen-
den Grundpfandrechte im Grundbuch geléscht werden, und zwar, wenn das Bauvorhaben
vollendet wird, unverziglich nach Zahlung der geschuldeten Vertragssumme, andernfalls
unverziglich nach Zahlung des dem erreichten Bautenstand entsprechenden Teils der
Vertragssumme durch den Kaufer.

Fir den Fall, dass das Bauvorhaben nicht vollendet wird, kann sich der Glaubiger des Grund-
pfandrechts vorbehalten, anstelle der Freistellung alle vom Kaufer vertragsgemaB entspre-
chend den Baufortschrittsraten bereits geleisteten Zahlungen bis zum anteiligen Wert des
Vertragsobjektes zurlickzuzahlen.

Diese Erklarung muBB dem Kaufer zumindest in Kopie ausgehandigt werden.

Der Notar wird beauftragt, die Erflllung der Voraussetzungen zu a) bis c) den Beteiligten
schriftlich mitzuteilen.

4. Anstelle der vorstehenden allgemeinen Falligkeitsvoraussetzungen kann der Verkaufer dem
Kaufer eine Blrgschaft nach § 7 MaBV zur Sicherung aller Anspriche des Kaufers auf Rick-
gewahr oder Auszahlung seiner Vermdégenswerte zur Verfligung stellen.

Die Blrgschaft ist zuriickzugeben, sobald die allgemeinen Falligkeitsvoraussetzungen einge-
treten sind, die dann als Austausch der Sicherheiten an die Stelle der Birgschaft treten, und
die dingliche Sicherstellung der Kaufpreisfinanzierung des Kaufers gewahrleistet ist.



Der Kaufer erteilt dem amtierenden Notar schon heute den einseitigen Treuhandauftrag,
diese Burgschaft fir ihn in Empfang zu nhehmen, ihm das Vorliegen der Birgschaft schriftlich
zu bestdtigen und nur nach seinen Weisungen darliber zu verfligen,

insbesondere die Blirgschaft auf Verlangen des Kaufers hin jederzeit an diesen herauszuge-
ben.

Der Kaufer weist den Notar schon heute einseitig an, die Blrgschaft zurlickzugeben, wenn
die vorgenannten Voraussetzungen daflr vorliegen.

Die Kosten fir die Verwahrung der Birgschaft durch den Notar tragt der Kaufer.
Bankkosten und -gebihren flr die Blrgschaft tragt der Verkaufer.

Wird diese nach Erléschen der Pflicht zur Blirgschaftsleistung auf Verlangen des Verkaufers
nicht rechtzeitig zuriickgegeben, sind die danach entstehenden Blirgschaftskosten und -
gebihren vom Kaufer zu tragen.

. Der Kaufpreis ist vom Kaufer in 7 Raten zu zahlen wie folgt:
1. Rate 30,0 % nach Beginn der Erdarbeiten,
2. Rate 28,0 % nach Rohbaufertigstellung, einschlieBlich Zimmerarbeiten,

3. Rate 11,9 % flr die Herstellung der Dachflachen und Dachrinnen und flr die
Rohinstallation der Heizungs-, Sanitdr- und Elektroanlagen,

4. Rate 11,2 % flr den Fenstereinbau, einschlieBlich Verglasung, sowie
flr den Innenputz, ausgenommen Beiputzarbeiten,

5. Rate 4,9 % fir den Estrich und fir die Fliesenarbeiten im Sanitarbereich,
6. Rate 8,4 % nach Bezugsfertigkeit Zug um Zug gegen Ubergabe,
7. Rate 5,6 %  fir die Fassadenarbeiten und nach vollstéandiger Fertigstellung.

Der Verkaufer teilt dem Kaufer die Falligkeit der Baufortschrittsraten zusammen mit

einer Bautenstandsbestatigung des Architekten oder des verantwortlichen Bauleiters schrift-
lich mit, die sodann binnen zwei Wochen nach Zugang der jeweiligen Falligkeitsmitteilung
beim Kaufer zu zahlen sind. Er ist auch berechtigt, einer Rate zugeordnete Teilbetrage erst
mit einer spateren Rate anzufordern. Eine Aufteilung in mehr als sieben Raten ist aber nicht
zulassig. Der in der siebten Rate enthaltene Teilbetrag fiir Fassadenarbeiten (2,1 %) kann
auch bei einer vorhergehenden Rate gefordert werden, wenn die Voraussetzungen erfillt
sind. Im Ubrigen kénnen Teilbetrdge aus den Raten nicht zu anderen Raten vorgezogen
werden. Die Raten 3 bis 6 stellen keine zeitliche Reihenfolge dar; maBgebend ist die
Erfillung der Bauleistungen. Soweit im Einzelfall Leistungen nicht anfallen, z. B. wegen Ei-
genleistung des Kaufers, ist der daflir vorgesehene Prozentsatz auf die Ubrigen Teilbetrage
und die sich daraus ergebenden Raten zu verteilen.

. Die Kaufpreisraten kénnen mit schuldbefreiender Wirkung nur auf das Bausonderkonto des
Verkaufers Nr. 609637862 bei der HypoVereinsbank, BLZ 100 208 90, gezahlt werden, wo-
bei fir die Rechtzeitigkeit der Zahlungen das Datum der jeweiligen Gutschrift auf dem
Bausonderkonto maBgebend ist.

. Der Kaufpreis ist ein Festpreis. Er enthalt die Kosten flir die schlisselfertige Herstellung des
Kaufobjekts (Sondereigentum und Gemeinschaftseigentum anteilig) gemaB der Baubeschrei-
bung und alle Baunebenkosten, die Anschlusskosten und -geblhren fir Versorgungs- und
Entsorgungsleitungen sowie die Grundstickskosten.



Der Verkaufer erklart, dass alle auf das Gesamtprojekt treffenden ErschlieBungskosten von
ihm bezahlt sind bzw. werden. Die Endabrechnung mit der Gemeinde erfolgt zwischen dieser
und dem Verkaufer. Ein Ausgleich mit dem K&ufer geschieht nicht.

Hierunter sind die Kosten fir die ErschlieBungsmaBnahmen im Sinne des § 127 Abs. 2
BauGB (StraBenherstellung) und Abs. 4 BauGB (Beitrdge nach dem Kommunalabgaben-
recht) zu verstehen, die nach der derzeitigen fir die BaumaBnahme maBgeblichen Planung
der Gemeinde im ErschlieBungsabrechnungsgebiet vorgesehen und flir die funktionsgerechte
ErsterschlieBung und den Anschluss an vorhandene Anlagen notwendig sind, gleichglltig,
wann diese Beitrage anfallen und wem die Bescheide zugehen. Riickerstattungsanspriiche
aus Vorauszahlungen stehen dem Verkaufer zu.

Sollten kiinftig fiir Erweiterung oder Anderung von ErschlieBungsanlagen weitere Beitrége
gefordert werden, so hat diese ausschlieBlich der Kaufer zu tragen.

Soweit ein Vertragsteil Beitrége nach den vorstehenden Abreden nicht zu tragen hat, ist er
von dem anderen Vertragsteil freizustellen. Uber die damit verbundene Gefahr

einer ungesicherten Vorleistung und Méglichkeiten der Absicherung etwa durch
Vereinbarung eines Einbehalts hat der Notar belehrt. Trotz dieser Belehrung wiinschten die
Vertragsteile eine solche nicht.

Der Notar hat darauf hingewiesen, dass die Beitragsschuld als 6ffentliche Last auf dem
Grundstlick ruht und gesetzlicher Kostenschuldner der jeweilige Eigentimer des Grund-
sticks ist.

8. Nicht im Kaufpreis enthalten sind weiter die beim Notar, Grundbuchamt und Behérden an-
fallenden Kosten flr diesen Vertrag und die Kosten fiir die im Rahmen der Finanzierung des
Kaufpreises durch den Kaufer erforderlich werdenden Grundpfandrechtsurkunden, sowie die
Kosten einer etwaigen Zwischenfinanzierung des Kaufpreises durch den Kaufer. Diese
Kosten tragt der Kaufer selbst und gesondert.

§ 3 Baupflicht

1. Der Verkaufer verpflichtet sich, das Bauwerk gemaB der Baubeschreibung herzustellen und
auszustatten, nur normgerechte Baustoffe zu verwenden und das Bauvorhaben nach den
anerkannten Regeln der Baukunst und technisch einwandfrei zu errichten.

MaBgebend sind dabei die im Zeitpunkt der jeweiligen Abnahme gultigen Vorschriften
und Normen. Im Ubrigen ist der Verkaufer berechtigt, die Leistungen nach dem
Standard des Bauvorhabens nach billigem Ermessen zu bestimmen (§ 315 BGB).
Bereits erbrachte Leistungen missen den vorstehenden Anforderungen entsprechen.
Die Baubeschreibung geht den Planen vor.

Die Wohnflachen sind nach DIN 277 ermittelt. Die kaufgegenstandliche Wohnung Nr. ___
wird voraussichtlich eine Wohnflache von ca. gm haben.

Verkaufer und Kaufer sind sich schon heute darliber einig, dass Mehr- und Minderkosten, die
sich aus Sonderwilinschen des Kaufers ergeben, verrechnet werden. Das betrifft auch
eventuelle Grundrisséanderungen auf Wunsch des Kaufers nach Abschluss des Kaufvertrages,
soweit diese technisch mdglich sind.

2. Das Bauvorhaben wird zligig durchgefiihrt. Die Bezugsfertigkeit des Wohnungseigentums
wird angestrebt bis zum 25.07.2009, die des Stellplatzes bis zum 01.09.2009 und die voll-
standige Fertigstellung des Kaufgegenstandes bis zum 01.10.2009.

Diese Termine verlangern sich bei Verzégerungen aus Grinden, die der Verkaufer nicht zu
vertreten hat, ferner soweit Sonderwilinsche oder Eigenleistungen des Kaufers die Bauaus-
fihrung durch den Verkaufer verzdgern. In all diesen Fallen verschieben sich die Termine
um den Zeitraum der Verzdgerung. Die Fertigstellungsfristen verlangern sich weiter um den



Zeitraum, in dem sich der Kaufer mit der Zahlung von Baufortschrittsraten in Verzug
befunden hat, und zwar um den Zeitraum, der zwischen der Falligkeit und dem
Zahlungseingang der Raten beim Verkaufer gelegen hat.

3. Sofern in Planen die Umgebung des Kaufgegenstandes oder der angrenzende Bereich darge-
stellt ist, ist dies flir den Vertrag unverbindlich. Die in Pldnen etwa enthaltenen Md&blierungs-
vorschlage haben lediglich illustrativen Charakter.

4. Anderungen in der Planung und Ausfiihrungsart, den vorgesehenen Baustoffen und Einrich-
tungsgegenstanden sind zuldssig, wenn sie aufgrund behdérdlicher Auflagen rechtlich geboten
sind oder wenn sie sich technisch oder wirtschaftlich als notwendig erweisen und dem Kaufer
zumutbar sind. Ferner sind Anderungen in Bezug auf Geb&udeteile zuldssig, die nicht das
Sondereigentum des Kaufers betreffen, soweit sie nicht den vertragsgemaBen Gebrauch des
Gemeinschaftseigentums unzumutbar beeintrachtigen. Abweichungen dirfen Gite, Wert und
Gebrauchsfahigkeit des Vertragsobjekts nicht mindern. Der Festpreis dndert sich durch
Abweichungen nicht.

Auch geringfiigige zumutbare Anderungen der Wohnflidche von bis zu 3 % haben keinen Ein-
fluB auf den Preis und den sonstigen Vertragsinhalt. Etwa dariber hinausgehende Mehr-
oder Minderflachen werden zwischen den Kaufvertragsparteien mit einem Preis von

,00 €/gm ausgeglichen. Nicht auszugleichen sind aber Minderflachen aufgrund von
Anderungen des Grundrisses, welche der Kaufer veranlasst hat.

5. Bauliche Sonderwiinsche kdnnen beim Sondereigentum im Rahmen der Baugenehmi-
gung und des Baufortschrittes beriicksichtigt werden. Sie bediirfen der Genehmigung des
Verkaufers und sind rechtzeitig mitzuteilen. Der Bauablauf darf durch Sonderwiinsche nicht
beeintrachtigt und verzdgert werden; der Kaufer haftet hierflir ungeachtet der Genehmigung
eines Sonderwunsches durch den Verkaufer. Die Erstellung von Planungen sowie die Einho-
lung von Genehmigungen, die flir Sonderwlinsche erforderlich sind, sind gesondert zu
verguten.

6. Der Ké&ufer ist darauf hingewiesen, dass das Betreten der Baustelle bis zur Ubergabe des
Vertragsobjekts auf eigene Gefahr geschieht. Zu Weisungen auf der Baustelle ist er nicht be-
fugt, ausgenommen bezliglich seiner Sonderwlinsche. Das Hausrecht wahrend der Bauzeit
steht ausdriicklich dem Verkaufer zu.

§ 4 Finanzierung

1. Sofern die Finanzierung des Kaufers die Belastung des Kaufgegenstandes mit Grundpfand-
rechten erforderlich macht, ehe das Eigentum auf den Kaufer ibergegangen ist, wird der
Verkaufer dabei mitwirken und die notwendigen Erklarungen des Eigentiimers abgeben,
ohne jedoch eine persdnliche Haftung gegenliber einem Glaubiger des Kaufers zu
ibernehmen.

Die Beschaffung der Finanzierungsmittel ist ausschlieBlich Sache des Kaufers, auch wenn der
Verkaufer bei der Schaffung der Voraussetzungen zur Auszahlung mitwirkt.

Es ist Sache des Kaufers, die rechtzeitige Erfillung der Treuhandauflagen ihn finanzierender
Glaubiger sicherzustellen, insbesondere das von diesen geforderte Grundpfandrecht unver-
zlglich zu bestellen.

Die Beteiligten sind sich darlber einig, dass die Einigung mit jedem Glaubiger (ber die Be-
stellung eines solchen Grundpfandrechts bis zur vollstandigen Zahlung des Kaufpreises nur
zu diesem Zwecke erfolgt und bis dahin die Sicherung sonstiger Verbindlichkeiten mit dem
Grundpfandrechte ausgeschlossen ist.

Der Kaufer weist heute schon seine Glaubiger, denen auf diese Weise ein Grundpfandrecht
bestellt wird, unwiderruflich an, Finanzierungsmittel bis zur vollstandigen Zahlung des Kauf-



preises nur nach MaBgabe dieses Vertrages auszuzahlen.

Fir den Fall der Nichtannahme der Anweisung tritt der Kaufer seinen Anspruch auf
Darlehensauszahlung, bei Bausparvertragen auch den Anspruch auf Auszahlung des Anspar-
guthabens, unwiderruflich an den Verkaufer ab, der die Abtretung annimmt.

Der das Grundpfandrecht beurkundende Notar wird hiermit ermachtigt, die vorlaufige Ein-
schrankung im Sicherungszweck des Grundpfandrechts, die Zahlungsanweisung und die be-
dingte Abtretung des Auszahlungsanspruches jedem Glaubiger auch namens des Kaufers an-
zuzeigen; sie erléschen mit Zahlung des Kaufpreises.

Der Verkaufer seinerseits tritt seine samtlichen Zahlungsanspriiche gegen den Kaufer ein-
schlieBlich der vorstehend an ihn abgetretenen Auszahlungsanspriche unwiderruflich an die
HypoVereinsbank sicherungshalber ab. Er hat jedoch einen eigenen Anspruch auf Zahlung
an die Bank.

. Die Beteiligten gehen davon aus, dass sie die vom Glaubiger zur Finanzierung
gewlinschten Grundpfandrechte persdnlich bestellen. Besondere Umstande kénnen es im
Einzelfall jedoch notwendig werden lassen, dass Verkaufer und/oder Kaufer die erforderli-
chen Erklarungen nicht personlich abgeben kénnen. Fir diese Félle erteilen sie die nachfol-
gende Belastungsvollmacht.

Der Notar hat die Beteiligten Gber die in Grundpfandrechtsbestellungsurkunden Ublicherwei-
se vorkommenden wichtigsten Bestimmungen belehrt, den Kaufer insbesondere dartiber,
dass er neben der Belastung des Kaufgegenstandes mit einer sofort vollstreckbaren Grund-
schuld mit der gleichzeitigen Ubernahme einer persénlichen Haftung und der Unterwerfung
unter die sofortige Zwangsvollstreckung auch in sein gesamtes sonstiges Vermdgen zu rech-
nen hat.

Hiernach bevollmachtigen Verkaufer und Kaufer sich wechselseitig und die Durchfiihrungs-
bevollmachtigten gemaB § 11, je einzeln, den Kaufgegenstand mit den zur Finanzierung er-
forderlichen Grundpfandrechten bis zur Héhe von insgesamt € __ .000,00 nebst bis zu 20
% Zinsen jahrlich und einer einmaligen Nebenleistung bis zu 15 % zu belasten, nur fir den
Kaufer die personliche Haftung beziiglich der Darlehensforderungen samt Nebenleistungen
zu Ubernehmen und Schuldbekenntnisse abzugeben, den jeweiligen Eigentimer hier wegen
der sofortigen Zwangsvollstreckung nach § 800 ZPO und den Kaufer zusatzlich der persénli-
chen Zwangsvollstreckung in sein gesamtes Vermdgen zu unterwerfen, alle zur Rangbe-
schaffung und Eintragung von Wirksamkeitsvermerken erforderlichen Erklarungen abzuge-
ben und entgegenzunehmen, ferner im Zusammenhang mit einer solchen Grundpfand-
rechtsbestellung den Eigentumsibertragungsanspruch des Kaufers zu verpfanden und alle
damit zusammenhé&ngenden Erklarungen abzugeben und entgegenzunehmen.

Die Belastungsvollmacht kann nur beim amtierenden Notar oder einem mit ihm zu gemein-
schaftlicher Berufsausiibung verbundenen Notar ausgelibt werden, der angewiesen wird,
solchermaBen bestellte Grundpfandrechte erst dann dem Grundbuchamt zum Vollzug vorzu-
legen, wenn der Glaubiger des Kaufers ihm schriftlich bestatigt hat, dass er die Einschran-
kung im Sicherungszweck des Grundpfandrechts, die Zahlungsanweisung und die bedingte
Abtretung des Auszahlungsanspruches zur Kenntnis genommen hat und beachten wird.

8 5 Rechte des Kiufers bei Sachmadangeln
. Die Anspriiche und Rechte des Kaufers bei samtlichen Mangeln der Herstellung des Bau-
werks richtet sich grundsatzlich nach den gesetzlichen Bestimmungen des Werkvertrags-
rechts des BGB.

Wegen aller bei der Abnahme festgestellten und spater auftretenden Mangel hat der Kaufer
zunachst einen Anspruch auf Nacherfillung. Bei Fehlschlagen der Nacherfillung kann er die



Herabsetzung des Kaufpreises (Minderung) verlangen, wahrend ein Recht zum RuUcktritt von
diesem Vertrage nur dann besteht, wenn der Verkaufer den Ricktrittsgrund zu vertreten hat
oder die Mdngel, ohne dass den Verkaufer ein Verschulden trifft, so schwer sind, dass sie
den vertragsgemaBen Gebrauch ausschlieBen oder erheblich mindern. Es gelten die
gesetzlichen Verjahrungsfristen. Die Verjahrungsfristen beginnen mit der jeweiligen Abnah-
me.

. Der Verkaufer weist den Kaufer darauf hin, dass die Sachmangelhaftung nur fur solche
Mangel gilt, deren Ursache in der Herstellung des Bauwerkes begriindet ist. Sie erstreckt
sich daher nicht auf normale Abnltzung, insbesondere nicht auf Teile und Anlagen, die ei-
nem besonderen VerschleiB3 unterliegen, soweit deswegen eine Reparaturbedirftigkeit ein-
tritt. Es ist Sache des Kaufers bzw. der Gemeinschaft, solche Bauteile und Anlagen durch
laufende Wartung in einem ordentlichen Zustand zu erhalten. Dies umfasst insbesondere die
jahrliche Wartung von Fenstern, Tiren, Balkon- und Terrassenbeldagen, Sonnenschutz sowie
Silikon- und Dehnungsfugen.

. Der Verkaufer haftet nicht fir GréBe, Glte und Beschaffenheit von Grund und Boden. Der
Kaufer kann gegenliber dem Verkdufer insbesondere keine Rechte wegen Mangeln fir mog-
liche Boden- und Grundwasserkontaminationen sowie andere Altlasten geltend machen.
Dies gilt auch fir schadliche Verunreinigungen des Bodens und anderer Umweltmedien im
Sinne des BbodSchG. Ein Riickgriff des Kaufers auf den Verkaufer nach § 24 Abs. 2 Satz 1
und 2 BbodSchG ist ausgeschlossen. Bei einer Inanspruchnahme des Verkaufers nach § 24
Abs. 1 BbodSchG stellt der Kaufer den Verkaufer hinsichtlich aller Kosten frei. Der Verkaufer
erklart hierzu, dass ihm vom Vorhandensein von Altlasten nichts bekannt ist.

. Fur alle vorstehenden Modifikationen des Rechts der Leistungsstérungen gilt:

Unberihrt bleiben Anspriiche auf Schadensersatz aus der Verletzung des Lebens, des Koér-
pers oder der Gesundheit, wenn der Verkaufer die Pflichtverletzung zu vertreten hat, und
sonstige Schaden, die auf einer vorsatzlichen oder grob fahrlassigen Pflichtverletzung des
Verkaufers beruhen. Einer Pflichtverletzung des Verkaufers steht die seines gesetzlichen
Vertreters oder Erfillungsgehilfen gleich. Die gesetzlichen Ricktrittsrechte bleiben ebenfalls
unberihrt.

. Sicherungshalber tritt der Verkaufer die ihm gegen die am Bau beteiligten Architekten, Bau-
handwerker, Zulieferer und alle sonst mit dem Bau befassten Dritten zustehenden Erfil-
lungs-, Gewahrleistungs- und Schadensersatzanspriiche bezliglich des Kaufgegenstands an
den Kaufer - an mehrere als Gesamtberechtigte - ab. Die Ansprliche des Kaufers gegen den
Verkaufer werden von der Abtretung nicht berihrt; insbesondere kénnen sie auch ohne
vorherige Geltendmachung der Anspriiche gegen die Dritten geltend gemacht werden. Die
Abtretungen werden erst wirksam, wenn der Verkdufer mit seinen entsprechenden Ver-
pflichtungen in Verzug ist und ihnen trotz schriftlicher Aufforderung mit angemessener Frist-
setzung nicht nachkommt, ferner beim Eintritt der Insolvenz des Verkaufers.

§6 Ubergabe, Abnahme und Wohnungs-/Teileigentum

. Besitz, Nutzen, Lasten, Steuern, Abgaben und Gefahren gehen mit dem Tag der Ubergabe
auf den Kaufer Uiber. Soweit die Beteiligten abweichend vom Ubergabestichtag zu Leistun-
gen herangezogen werden, haben sie unter sich einen zeitanteiligen Ausgleich herbeizufiih-
ren.

. Der Kaufgegenstand wird vor Ubergabe in einer gemeinsamen Besichtigung abgenommen.
Der Verkaufer ist berechtigt, die Bezugsfertigkeit zu erklaren, sobald und soweit der Kaufge-
genstand fertig gestellt ist. Getrennte Abnahmen der Wohnung und des PKW-Stellplatzes
sind zulassig. Die Fertigstellung der AuBenanlagen mit Ausnahme des ungehinderten und si-
cheren Zuwegs ist hierflir nicht notwendig. Insbesondere stehen kleine Rest- und Nachbes-
serungsarbeiten der Bezugsfertigstellung nicht entgegen.



Die Abnahme beschrankt sich nicht lediglich auf das Sondereigentum, sondern auch auf alle
im rdumlichen Bereich des Sondereigentums befindlichen Teile und Anlagen des Gemein-
schaftseigentums. Der Kaufer wird hierzu von den Ubrigen Kaufern bzw. Miteigentiimern er-
machtigt, wie auch er die Gbrigen Kaufer bzw. Miteigentimer zur Abnahme des Gemein-
schaftseigentums im Bereich ihres Sondereigentums ermachtigt.

Der Verkaufer ist verpflichtet, den vorgesehenen Abnahmetermin rechtzeitig - mindestens
zwei Wochen vorher - schriftlich mitzuteilen.

Uber die Abnahme wird eine Niederschrift errichtet, die von beiden Vertragsteilen zu unter-
zeichnen ist und in welcher alle eventuellen Mangel und fehlenden Leistungen aufzunehmen
sind. Der Verkaufer ist verpflichtet, die in der Niederschrift festgestellten Mangel zu beseiti-
gen und fehlende Leistungen zu erbringen.

Kommt der Kaufer einer wiederholten Aufforderung zur Abnahme nicht nach, gilt das Kau-
fobjekt mit dem vorgesehenen Abnahmetermin als abgenommen, wenn auf diese Rechtsfol-
ge in der wiederholten Aufforderung hingewiesen wurde.

Die Abnahme des sonstigen Gemeinschaftseigentums erfolgt nach dessen Fertigstellung. Der
Termin der Abnahme ist dem Kaufer rechtzeitig - mindestens 2 Wochen vorher - schriftlich
mitzuteilen.

Bei der Abnahme werden die Kaufer der Sondereigentumsrechte durch den Verwalter ver-
treten, sofern sie nicht persénlich anwesend sind oder sich durch einen schriftlich Bevoll-
machtigten vertreten lassen. Der Kaufer erteilt dem Verwalter zur Abnahme hiermit eine
entsprechende Vollmacht. Im Ubrigen gelten fiir die Abnahme des Gemeinschaftseigentums
die vorstehenden Regelungen entsprechend.

3. Der Kéaufer tritt ab Ubergabe in alle Rechte und Pflichten als Wohnungs-/Teileigentiimer ein,
auch wenn er noch nicht im Grundbuch eingetragen ist. Er gilt dann als Wohnungs-/Teil-
eigentimer der Wohnanlage insofern, als er von da an alle Rechte und Pflichten aus der Tei-
lungserklarung nebst Gemeinschaftsordnung, dem Verwaltervertrag und dem Wohnungsei-
gentumsgesetz sowie die Verkehrssicherungspflicht gegeniiber den anderen Kaufern bzw.
Miteigentimern und dem Verwalter ibernimmt.

Er gilt damit als vollwertiges Mitglied der Gemeinschaft. Insbesondere gilt dies flr die Teil-
nahme an Eigentimerversammlungen mit Stimmrecht und fir die Verpflichtung zur Tragung
der gemeinschaftlichen Kosten und Lasten. Bis zur Eigentumsumschreibung wird der Kaufer
unwiderruflich bevollmachtigt, alle Rechte eines Eigentiimers wahrzunehmen. Der Verkaufer
verzichtet insoweit auf die Wahrnehmung eigener Rechte als Noch-Eigentimer. Der Kaufer
stellt den Verkaufer ab Ubergabe von allen Anspriichen der Eigentiimergemeinschaft und der
Miteigentimer sowie des Verwalters frei, der berechtigt ist, ab diesem Zeitpunkt anteilige
gemeinschaftliche Kosten (Hausgeld, Verwalterkosten) beim Kaufer anzufordern.

In der Teilungserkldarung hat der Verkaufer die cic group Immobilienprojektentwicklungsge-
sellschaft mbH, Kleine JagerstraBe 11, 10117 Berlin, zum Verwalter bestellt, mit dem er be-
reits einen Verwaltervertrag abgeschlossen hat und in dessen Rechte und Pflichten der Kau-
fer bezogen auf seinen Kaufgegenstand ebenfalls mit der Ubergabe eintritt.

4. Im Interesse der Verwirklichung des Bauvorhabens ist dem Verkaufer das Recht vorbehal-
ten, sowohl vor als auch noch nach Vollzug der Teilungserkldrung im Grundbuch, Anderun-
gen bei der Planung und Anpassungen der Teilungserklarung und des Aufteilungsplanes an
eventuell geanderte Verhaltnisse, insbesondere aufgrund von Genehmigungsbedingungen,
statischen Erfordernissen, Planungs- und Nutzungsénderungen vorzunehmen.



Der Verkaufer behélt sich unter anderem vor, Anderungen in der Einteilung noch nicht ver-
kaufter Raumeinheiten vorzunehmen, diese zu teilen oder zusammenzulegen sowie inner-
halb dieser Raumeinheiten bauliche Verdnderungen vorzunehmen, und zwar auch an kon-
struktiven Bauteilen. Ferner behalt sich der Verkdufer vor, an Gemeinschaftsflachen und -
radumen Sondernutzungsrechte bzw. Sondereigentum zugunsten einzelner Sondereigentiimer
zu begrinden, sofern nicht diese Flachen und Raume in den Aufteilungsplénen ausdriicklich
einer gemeinschaftlichen Nutzung als Fahrradkeller oder dergleichen zugewiesen sind.

Der Ké&ufer erteilt dem Verk&ufer Vollmacht, ihn bei der Anderung der Teilungserkldrung und
Gemeinschaftsordnung und des mafBgeblichen Aufteilungsplans in jeder Art und Weise sowie
einer durch notwendig werdenden Anderung des Kaufvertrages uneingeschrankt zu
vertreten, gegebenenfalls die entsprechende Einigung mit den lUbrigen Kaufern bzw. Mitei-
gentimern zu treffen und fir ihn dem entsprechenden grundbuchlichen Vollzug zuzustim-
men, Uberhaupt alle dazu erforderlichen und zweckmaBigen Erkldrungen abzugeben und
Antrage zu stellen. Die dem Verkaufer erteilte Vollmacht erstreckt sich auch auf das bau-
rechtliche Verfahren.

Im Innenverhaltnis wird die vorstehende Vollmacht aber dahingehend eingeschrankt, dass
Gegenstand, Inhalt und Umfang von Sondereigentum und Sondernutzungsrechten des Kau-
fers ohne seine Zustimmung nicht unzumutbar beeintrachtigt werden durfen.

Von dieser Vollmacht kann nur beim amtierenden Notar oder einem mit ihm zu
gemeinschaftlicher Berufsausiibung verbundenen Notar Gebrauch gemacht werden.

Die vorstehende Vollmacht bleibt bestehen, solange der Verkdufer noch Eigentiimer einer
Sondereigentumseinheit in der Wohnanlage ist; sie erlischt mit der Eigentumsumschreibung
der letzten Sondereigentumseinheit vom Verkaufer auf deren Erwerber.

Alle in diesem Zusammenhang anfallenden Kosten tragt der Verkaufer.

5. Dem Kaufer obliegt es, bei einer VerauBerung des Kaufgegenstandes seinen Rechtsnachfol-
ger zu verpflichten, alle vorstehenden Pflichten zu bernehmen und die dem Verkaufer
erteilten Vollmachten ebenfalls zu erteilen, und zwar mit der MaBBgabe,
dass dieser seine Rechtsnachfolger wiederum entsprechend zu verpflichten hat.

8§ 7 Auflassungspflicht und Lasten in Abt. II und III

1. Der Verkaufer ist verpflichtet, den kaufgegenstandlichen Grundbesitz auf den Kaufer aufzu-
lassen, wenn

a) der Kaufer seine samtlichen Zahlungsverpflichtungen aus diesem Vertrag erfillt und etwai-
ge Blirgschaften zuriickgegeben hat,

b) alle zur Eigentumsumschreibung erforderlichen Unterlagen vorliegen,

c) in diesem Vertrag vorgesehene Baulasten und Dienstbarkeiten eingetragen sind.
Der Kaufer kann aber einseitig die Erklarung der Auflassung vor vollsténdiger Fertigstellung
und Kaufpreiszahlung verlangen, wenn das Unvermdgen des Verkaufers zur Fertigstellung
der BaumaBnahme feststeht Zug um Zug gegen Nachweis der Zahlung der dem tatsachlich
erreichten Bautenstand entsprechenden Kaufpreisraten gema Makler- und Bautragerver-
ordnung.

2. Der Anspruch auf Verschaffung des Eigentums und der sonstigen dinglichen Rechte verjahrt
in gleicher Frist wie der Kaufpreisanspruch des Verkaufers, jedoch spatestens dreiBig Jahre
nach dem gesetzlichen Verjéhrungsbeginn.



3. Vor vollstandiger Kaufpreiszahlung ist die Abtretung oder Verpfandung der Anspriiche des
Kaufers aus diesem Vertrag nur mit Zustimmung des Verkaufers zuldssig. Ausge-
nommen sind Verpfdandungen an Finanzierungsglaubiger des Kaufers in Verbindung mit der
Bestellung von Grundschulden im Rahmen der dem Kaufer erteilten Belastungsvollmacht.

4. Die Eigentumslbertragung hat grundsatzlich frei von Lasten in Abteilung II und III des
Grundbuchs zu erfolgen.

Ausgenommen hiervon sind bestehende Lasten in Abt. II, die vom Kaufer ibernommen wer-
den, ferner Grundpfandrechte, die mit Zustimmung des Kaufers zur Eintragung gelangen.
Hieraus dem Verkaufer erwachsende Eigentiimerrechte werden dem Kaufer auf den Tag des
Eigentumsiibergangs abgetreten.

Der Verkadufer behélt sich weiter das Recht vor, Baulasten und Dienstbarkeiten zu

bestellen, die im Zusammenhang mit Fragen des Nachbarrechts, der ErschlieBung und Nut-
zung des vertragsgegenstandlichen Grundstiicks oder benachbarter Grundstlicke stehen,
insbesondere wenn sie behérdlich auferlegt sind oder von Versorgungsunternehmen verlangt
werden.

Der Kaufer bevollmachtigt den Verkaufer, entsprechende Baulasten und Dienstbarkeiten zu
bestellen und erforderlichenfalls mit der zu seinen Gunsten zur Eintragung gelangten Vor-
merkung im Rang hinter diese Rechte zuriickzutreten.

Mit Vollzug der Auflassung Ubernimmt der Kaufer alle aufgrund der Vollmacht bestellten
Baulasten und Dienstbarkeiten.

Der Verkdufer beantragt und der Kaufer bewilligt im Ubrigen bereits jetzt die
Léschung aller nicht ibernommenen Belastungen im Grundbuch.

8§ 8 Eigentumsiibertragungsvormerkungen

1. Zur Sicherung des Anspruchs des Kaufers auf Ubertragung des Eigentums am Kaufgegen-
stand bewilligen und beantragen die Beteiligten, flir den Kaufer je eine Vormerkung ge-
maB § 883 BGB in die Grundblcher fiir den Kaufgegenstand einzutragen, fir mehrere Kaufer
im vereinbarten Gemeinschaftsverhaltnis.

2. Der Kaufer bewilligt und die Beteiligten beantragen bereits jetzt die Léschung dieser
Vormerkungen.

Der Kaufer weist den Notar hiermit an, den Loschungsantrag dem Grundbuchamt nur vorzu-
legen

a) gleichzeitig mit der Eigentumsumschreibung, sofern Zwischeneintragungen ohne
seine Zustimmung nicht erfolgt oder beantragt sind oder

b) wenn der Verkdufer dem Notar schriftlich mitgeteilt hat, er habe die Rechte aus den §§
281, 323 BGB ausgeiibt, und der Kaufer nicht innerhalb von 14 Tagen nach Mitteilung der
Léschungsabsicht unter Nachweis auf geleistete Kaufpreiszahlungen oder bestehende Zu-
rickbehaltungsrechte der Loéschung schriftlich widerspricht oder

c) nach schriftlicher Anweisung durch den Kaufer.
Der Notar darf Ausfertigungen und beglaubigte Abschriften mit dieser Loschungs-

bewilligung nebst -antrag erst dann erteilen, wenn dieser nach seinem
pflichtgemaBen Ermessen dem Grundbuchamt zum Vollzug vorzulegen ist.

§ 9 Riicktritt



1. Ricktrittsrechte richten sich grundsatzlich nach den gesetzlichen Bestimmungen.
2. Fir den Ricktrittsfall nach den gesetzlichen Bestimmungen gilt Folgendes:
a) Der Rucktritt ist in allen Fallen schriftlich an den Vertragspartner zu erklaren.

b) Die Rickerstattung von Kaufgeldern erfolgt nur Zug um Zug gegen Léschung der Vormer-
kungen und von Finanzierungsgrundpfandrechten des Kaufers.

c) Hat der Kaufer den Ricktritt zu vertreten, so kann der Verkaufer ungeachtet héherer An-
spriche eine Schadenspauschale von 5 % des Gesamtkaufpreises geltend machen, es sei
denn, der Kaufer weist nach, dass dem Verkaufer ein Schaden nicht oder jedenfalls nicht in
dieser Hohe entstanden ist. Bei einem Ricktritt des Verkaufers sind bei Schadensberechnun-
gen insbesondere Zinsverluste, Werbungskosten, Zeitaufwand fir neuen Verkauf, Notar-
und Gerichtskosten zu beriicksichtigen. Ausgefliihrte Sonderwilinsche werden nicht ersetzt.
Zuruckzuzahlende Kaufgelder werden nicht verzinst.

8§ 10 Vollzug durch den Notar, Hinweise

1. Der amtierende Notar wird von den Beteiligten mit dem Vollzug dieser Verhandlung beauf-
tragt. Alle Eintragungen im Grundbuch sollen nur nach den Antrdagen dieses Notars (§ 15
Grundbuchordnung) erfolgen.

Die Beteiligten bevollmachtigen den amtierenden Notar, in ihrem Namen alle zu dieser Ver-
handlung erforderlichen Genehmigungen und Zeugnisse zu beantragen, entgegenzunehmen
und mitzuteilen sowie samtliche Antrage und Erklérungen - auch teilweise oder getrennt - zu
stellen, abzugeben und zurtickzunehmen, die dem Vollzug dieser Verhandlung und der
aufgrund dieser Verhandlung errichteten Urkunden dienen. Diese Vollmacht umfaBt
insbesondere die Befugnis zu Rangbestimmungen in Abt. II und III des Grundbuches,
hingegen ausdrucklich nicht die Entgegennahme von Gebilhren- und Kostenbescheiden.

Wird eine behoérdliche Genehmigung zu diesem Vertrag versagt oder nur mit einer Auflage
oder Bedingung erteilt, so ist der entsprechende Bescheid den Beteiligten selbst zuzustellen;
es wird dann lediglich eine Abschrift an den Notar erbeten. Ansonsten sollen alle Genehmi-
gungen und Erklarungen zu dieser Verhandlung mit ihrem Eingang beim amtierenden Notar
allen Beteiligten gegenitber mitgeteilt und rechtswirksam sein.

Die Beteiligten stimmen der Speicherung und Verarbeitung ihrer mit der Angelegenheit
zusammenhdngenden persénlichen Daten einschlieBlich der Befugnis zur Ablichtung vorge-
legter Ausweispapiere und deren Aufbewahrung in den Nebenakten hiermit zu.

2. Die Beteiligten wurden insbesondere darauf hingewiesen, dass

a) alle Vereinbarungen richtig und vollstéandig beurkundet sein missen, alle nicht beurkunde-
ten Abreden nichtig sind und dass solche Abreden zur Unwirksamkeit des ganzen Vertrages
fihren;

b) das Eigentum erst mit Eintragung des Kaufers im Grundbuch Ubergeht, die erst erfolgen
kann, wenn die Auflassung beurkundet und dem Grundbuchamt zum Vollzug eingereicht ist
und diesem alle zur Eigentumsumschreibung erforderlichen Unterlagen einschlieBlich der
Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes wegen der Zahlung der Grunderwerbsteu-
er vorliegen;

c) der Grundbesitz und damit der jeweils im Grundbuch eingetragene Eigentimer fir Rlck-
stande an offentlichen Lasten haftet;
d) die Beteiligten flir Gerichts- und Notariatskosten sowie Grunderwerbsteuer gesamtschuld-



nerisch haften.

3. AbschlieBend wurden die Beteiligten ausdricklich darauf hingewiesen, dass der
Notar flir entstehende Steuern und nicht entstehende Steuervorteile keine Haftung tber-
nimmt.

8§ 11 Durchfiihrungsvolimacht

1. Die Beteiligten bevollmachtigen die Angestellten des amtierenden Notars Birgit Déscher-
Chapmen, Andrea Folsche, Angelika Penack, Nadin Thiede und Gabriele Kaul, und zwar je
einzeln, alle zur Durchfiihrung, Abanderung und Erganzung dieser Verhandlung und der
aufgrund dieser Verhandlung errichteten Urkunden erforderlichen bzw. nitzlichen Erklarun-
gen einschlieBlich etwaiger Berichtigungen abzugeben und entgegenzunehmen. Dies gilt
auch fur Léschungen in Abt. IT und III des Grundbuches, Abgabe der Identitatserklarung und
Erklarung und Wiederholung der Auflassung.

2. Die Bevollmachtigten kénnen von dieser Vollmacht nur vor dem amtierenden Notar Ge-
brauch machen. Eine persdnliche Haftung der Bevollmachtigten ist ausgeschlossen, denen
zum Nachweis der Vollmacht Ausfertigungen zu erteilen sind.

§ 12 Kosten

1. Die Kosten dieser Urkunde und ihres Vollzugs und eine anfallende Grunderwerbsteuer tragt
der Kaufer.

2. Kosten der Freistellung des Kaufgegenstands von nicht iibernommen Lasten tragt der Ver-
kaufer.

8§ 13 Schlussbestimmungen

1. Alle Vollmachten in dieser Verhandlung sind unter Befreiung von den Beschrankungen des §
181 BGB und unwiderruflich erteilt. Sie sind sofort wirksam und sollen mit dem Tod der
Vollmachtgeber nicht erléschen, sondern auch flir deren Erben bzw. Rechtsnachfolger wirk-
sam sein. Etwaige Beschrankungen berthren nur das Innenverhaltnis zwischen Vollmachtge-
ber und -nehmer und sind vom Grundbuchamt nicht zu prifen.

Alle Vollmachten erldschen, soweit nichts anderes bestimmt ist, 1 Jahr nach dem Vollzug
dieser Verhandlung und der aufgrund dieser Verhandlung errichteten Urkunden im Grund-
buch.

2. Anderungen, Zusétze und Nebenabreden zum Kaufvertrag sowie etwaige Garantien
des Verkaufers bedurfen, sofern keine gesetzliche Pflicht zur Beurkundung besteht, stets der
Schriftform; dies gilt auch flir Anderungen der vereinbarten Form.

3. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so hat dies auf die
Wirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen keinen EinfluB. Flr diesen Fall verpflichten sich die
Beteiligten zur Vereinbarung einer Regelung, die dem am N&achsten kommt, was die
Beteiligten gewollt haben oder nach dem Sinn und Zweck des Vertrages gewollt haben wr-
den, wenn sie dies bedacht hatten. Das Gleiche gilt fur etwaige Regelungslicken.

Das Protokoll ist von dem Notar den Erschienenen vorgelesen, von den Beteiligten
genehmigt und eigenhandig unterschrieben worden:
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